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Keine Abstandsflachenverkiirzung

ohne ausreichende Belichtung

Offentliches Recht. Dass eine

Hochhausfassade mindestens zwei Stunden

zur Tag- und Nachtgleiche besonnt ist,
erfiillt allein nicht die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse.
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Die Eigentiimerin eines Grundstiicks am
Europaplatz in Berlin riigt eine unzulds-
sige Abstandsfldchentiiberlappung zwi-
schen dem geplanten Hochhaus aufihrem
Grundstiick und dem geplanten Hoch-
haus auf dem Nachbargrundstiick.
Zugrunde liegt der Bebauungsplans
11-201db fiir die Umbauung der nordli-

chen Hilfte des Humboldthafens am
Berliner Hauptbahnhof. Da die Abstands-
flachen nicht eingehalten werden, seien
die geplanten Rdume nicht ausreichend
mit Tageslicht versorgt. Dies fithre dazu,
dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht eingehalten werden.

DIE FOLGEN

Der Bebauungsplan ist unwirksam, ent-
scheidet das OVG Berlin-Brandenburg.
Grund ist eine fehlerhafte Abwagung des
Plangebers bei der Abstandsfldchentiber-
lappung zwischen den beiden Grund-
stiicken. Zwar ist eine Unterschreitung
der Abstandsfldchen in bestimmten Fal-
len zuldssig, in denen der Schutzzweck
der Regelung gewahrt bleibt. Allein die
Besonnungs- und Verschattungsstudie

mit einer - im konkreten Einzelfall unter-
schrittenen - Mindestbesonnungsdauer
von zwei Stunden zur Tag- und Nachtglei-
che reicht dabei allerdings nicht aus, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nachzuweisen. Vielmehr muss fiir die
geplanten Arbeitsrdume gutachterlich
sichergestellt werden, dass die Innen-
rdume ausreichend belichtet sind. Das ist
hier nicht erfolgt.

WAS IST ZU TUN?

Das aus der OVG-Entscheidung ,,Am Zir-
kus“ aus dem Jahr 2004 abgeleitete Zwei-
Stunden-Kriterium, das seitdem Abwi-
gungsgrundlage vieler Bebauungsplédne in
Berlin war, kann nun nicht mehr als Indiz
dafiir ~ herangezogen werden, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
gewahrt sind. Vielmehr fordert das OVG
eine strengere Orientierung an den DIN-
Normen zur ausreichenden Besonnung
und Belichtung. Zumindest fiir Arbeits-
stitten soll zudem stets eine Belichtungs-
untersuchung erforderlich sein, deren
praktische Umsetzung mit grofSem plane-
rischen Aufwand verbunden ist. Zwar
erkennt das OVG den Prognosecharakter

der Belichtungsuntersuchung an. Bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans ist aber
zumindest fiir Angebotsbebauungspldne
keine abschlieflende Planvorgabe zur
genauen Grundriss- und Fassadengestal-
tung moglich. Dem Plangeber ist zu emp-
fehlen, mit Beispielgrundrissen zu arbei-
ten, die eine ausreichende Belichtung
vorweisen. Zu beachten ist auch, dass
die DIN-Normen keine Rechtsvorschrif-
ten und daher der Abwégung zugénglich
sind. Voraussetzung ist allerdings, dass
die Abwédgung ordnungsgemdfd erfolgt
und der Plangeber auf andere Weise
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nachweist. (redigiert von Anja Hall)




