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Auch Tiny Houses brauchen

eine Genehmigung

Offentliches Recht. Obwohl Tiny Houses
mobil sind, handelt es sich um bauliche
Anlagen. Sie ohne Genehmigung zu

errichten, ist formell illegal und widerspricht

offentlich-rechtlichen Vorschriften.

OVG Berlin-Brandenburg,
Beschluss vom 29. September 2021,
Az. OVG 2§ 23.21
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DER FALL

Der Antragsteller wendet sich gegen eine
Verfiigung, die Arbeiten auf dem Grund-
stiick zur Errichtung von Tiny Houses
untersagt. Zunichst ist die Verfiigung sei-
ner Auffassung nach inhaltlich nicht hin-
reichend bestimmt, da sich die Formu-
lierung , Arbeiten zur Errichtung” auch auf
die blofle Produktion der Minihduser
beziehen kann, argumentiert er. Er wisse

daher nicht, wo die Grenze zwischen Her-
stellung, etwa zu Verkaufszwecken, und
Errichtung eines Tiny Houses ist. Zudem
handele es sich nicht um eine bauliche
Anlage, da das Haus leicht zu bewegen sei
und eine StrafSenverkehrszulassung habe.
In einem Tiny House kdnne man keinen
Dauerwohnsitz einrichten, sodass auch
keine Genehmigung erforderlich sei.

DIE FOLGEN

Nach Ansicht des Gerichts ist durch Aus-
legung eindeutig ermittelbar, was mit der
Formulierung ,,Arbeiten auf dem Grund-
stiick [...] zur Errichtung“ gemeint ist:
Untersagt ist das Aufstellen der Minih&u-
ser auf dem bezeichneten Areal und nicht
etwa die blofSe Produktion. AufSerdem
handelt es sich bei Tiny Houses auch um
bauliche Anlagen im Sinne der Bauord-
nung. Sie bediirfen der Baugenehmigung,
die der Antragsteller nicht eingeholt hat.
Es reicht fiir die erforderliche Ortsfestig-
keit ndmlich aus, dass die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt

ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu wer-
den, und das kann auch bei beweglichen
Anlagen der Fall sein. Nach einer Gesamt-
wiirdigung der Umsténde, insbesondere
mit Blick auf das dufiere Erscheinungs-
bild, die Ausstattung der Anlagen, die
ErschliefSlung mit Wasser, Abwasser und
Strom, die lange Pachtdauer, die parzel-
lierte Anordnung und die Moglichkeit der
Untervermietung liegt eine ortsfeste Ver-
wendungsabsicht nahe. Im Ergebnis ist
ein so geringer Mobilitdtsgrad anzuneh-
men, dass von einer genehmigungspflich-
tigen baulichen Anlage auszugehen ist.

WAS IST ZU TUN?

Der Beschluss des Oberverwaltungs-
gerichts ist eine wegweisende Entschei-
dung zum hochaktuellen Thema der Tiny
Houses, die in Zeiten der Baulandknapp-
heit einerseits und Landflucht anderer-
seits an Bedeutung gewinnen. Er begriin-
det die Genehmigungspflicht fiir entspre-
chende Bauvorhaben und prizisiert die
Frage, ab wann eine bauliche Anlage vor-
liegt. Zu beachten ist, dass bei Tiny Houses
und dhnlichen Vorhaben stets eine

Gesamtwiirdigung der Einzelfallum-
stinde erforderlich ist. In anderen Féllen
konnten Gerichte Anhaltspunkte gegen
die Annahme einer ortsfesten Verwen-
dungsabsicht sehen und damit eine
Genehmigungspflicht ablehnen. Als
Betreiber einer Tiny-House-Siedlung oder
als betroffene Privatperson ist man auf der
sicheren Seite, wenn das Aufstellen eines
solchen Kleinsthauses mit dem Bauamt
koordiniert wird. (redigiert von Anja Hall)



