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Offentliches Recht. Gebiude, die zu

errichtet wurden, geniefien auch dann
Bestandsschutz, wenn sie spiter die
Abstandsflachen tiberschreiten.

OVG Berlin-Brandenburg,
Beschluss vom 27. November 2020,
Az. OVG 10 N 68/20

Die Eigentiimerin eines Wohngeb&dudes
mit Bilironutzung wehrt sich gegen eine
Baugenehmigung inklusive Befreiung, die
der Nachbarin erteilt wurde. Die Nachba-
rin plant die bauliche Anderung des Hin-
terhauses innerhalb des Gebdudes und
die Nutzungsdnderung von Biiro, Lager

Die Planungen der Nachbarin sind wegen
§ 6 Abs. 9 Nr. 1 und Nr. 2 BauO Bln
abstandsflachenrechtlich zuldssig. Da-
nach sind bei rechtméflig bestehenden
Gebduden, die das Abstandsflichenrecht
nicht einhalten, die Anderung innerhalb
eines Gebdudes und, bei einem Abstand
von mindestens 2,50 m zur Nachbar-
grenze, auch die Nutzungsédnderung
unbeachtlich. Der Wortlaut ,rechtmaiflig
bestehende Gebdude“ bedeutet dabei
nicht, dass das Vorhaben aktuellem Recht

Die Entscheidung des Oberverwaltungs-
gerichts bringt durch ihren klaren Verweis
auf abstandsflichenrechtliche Privilegien
eine gewisse Erleichterung - gerade mit
Blick auf das stets zunehmende Problem
der Baulandknappheit. So wird es in Ber-
lin und anderen Grofistidten immer
schwieriger, im Einklang mit den
abstandsflachenrechtlichen Bestimmun-
gen zu bauen. Die zurzeit diskutierte
Erhohung der Abstandsflichen auf 0,5 H
konnte zudem die Nachverdichtung noch
weiter erschweren. Daher ist es fiir Bau-
herren und Architekten immer wichtiger,
vom ,Wie Du mir, so ich Dir“-Prinzip

irgendeinem fritheren Zeitpunkt rechtmaflig

Dr. Mathias Hellriegel

DER FALL

DIE FOLGEN

WAS IST ZU TUN?

Ist ein Gebaude gesetzmaflig
errichtet, hat es Bestandsschutz
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und Werkstattraumen zu Wohnnutzung.
Teile der Bestandsbebauung iiberschrei-
ten die Abstandsflichen. Die Klage der
Eigentiimerin vor dem Verwaltungs-
gericht Berlin bleibt ohne Erfolg, auch der
Antrag auf Zulassung der Berufung ist
erfolglos.

entsprechen muss. Vielmehr muss das
Gebdude zu einem fritheren Zeitpunkt
rechtméfliig  errichtet worden sein.
Bestandsschutz wird erreicht, wenn eine
bauaufsichtliche Genehmigung vorlag
oder das Gebdude in der Vergangenheit
materiell rechtméflig war. Sinn und Zweck
dieser Regelung ist es, den Umbau und
die Nutzungsdnderung von rechtmaifiig
bestehenden Gebiduden zu erleichtern,
die dem aktuellen Abstandsflachenrecht
nicht entsprechen.

Gebrauch zu machen: von den Abwei-
chungen vom Abstandsflichenrecht bei
Wahrung der Schutzziele nebst der hier in
den Fokus geriickten Privilegierung des
§ 6 Abs. 9 BauO Bln. Dabei gilt die Un-
beachtlichkeit von Abstandsfldcheniiber-
schreitungen im Bestand auch fiir
die Errichtung und den Ersatz von Vor-
bauten bzw. Anbauten sowie Dachge-
schossen und Staffelgeschossen und auch
fiir den Ersatz bestehender Gebédude
innerhalb der bisherigen Abmessungen.
Nachverdichtung und Innenentwicklung
werden durch die Entscheidung weiter
gestarkt. (redigiert von Anja Hall)




