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Veranderungssperre darf nicht

beliebig verlangert werden

Offentliches Recht. Um eine
Verhinderungsplanung handelt es sich,
wenn iiber mehr als drei Jahre kaum

Planungstétigkeit stattgefunden hat oder der

Bebauungsplan noch undefiniert ist.

OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
8. Mdirz 2022, Az. OVG 10 S 31/21
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DER FALL

Die Antragstellerin beantragt im Eil-
rechtsschutzverfahren, dass eine Satzung
iiber die zweite Verldngerung einer Veran-
derungssperre aufler Vollzug gesetzt wird.
Aufgrund des zogerlichen Verhaltens der
Gemeinde sei das fiir die zweite Verldnge-

rung erforderliche Tatbestandsmerkmal
der ,besonderen Umstédnde“ nicht gege-
ben. Zudem betreibe die Gemeinde eine
Verhinderungstaktik, da selbst nach drei-
einhalb Jahren kaum Planungsanstren-
gungen unternommen wurden.

DIE FOLGEN

Das OVG setzt die Satzung vorldufig aufSer
Vollzug. Im Planverfahren gibt es nichts
Ungewohnliches, das sich von iiblichen
Verfahren wesentlich abhebt, sodass
keine weitere Fristverldngerung gerecht-
fertigtist. Die Gemeinde berief sich auf die
Corona-Pandemie, auf Verhandlungen
iiber einen stddtebaulichen Vertrag und
auf auflerplanmaéfSige Auslastung des Pla-
nungsbiiros. Diese Umstdnde, die nicht in
ihrer Sphire liegen, hitten die Verzoge-

rung verursacht. Dem Gericht reichte das
nicht. Die Gemeinde muss darlegen, wel-
che Stérungen pandemiebedingt aufge-
treten sind, welche Verhandlungen
warum ins Stocken gerieten und welche
Planungsbiiros wann ausgelastet gewesen
sein sollen. Das OVG wertete das Verhal-
ten der Gemeinde als Verhinderungspla-
nung: Uber dreieinhalb Jahre gab es kaum
Planungstétigkeit und der Inhalt des
Bebauungsplans ist noch ,,undefiniert”.

WAS IST ZU TUN?

Das Urteil zeigt, dass das Instrument der
Verdnderungssperre fiir die Gemeinde
zweischneidige Folgen hat: Einerseits ist
die Grundstiicksentwicklung voriiberge-
hend eingefroren, andererseits lauft mit
Erlass einer Verdnderungssperre die Uhr
fiir die Festsetzung des Bebauungsplans.
Die Verdnderungssperre hat somit nicht
nur Nachteile fiir den Bauherrn, sondern
bedeutet auch, dass sich die Gemeinde
beeilen muss. Zunéchst gilt eine Zweijah-
resfrist, welche ohne weiteres um ein Jahr
verldngert werden kann. Um diese Frist
dann aber um ein weiteres Jahr zu verlan-
gern, muss die Gemeinde besondere
Umstidnde nachweisen. Dabei kann sie
sich nicht hinter allgemeinen Formulie-

rungen verstecken, sondern muss die ver-
zogernden Umstdnde konkret belegen.
Wird sie diesen Anforderungen nicht
gerecht, ist die Fristverlingerung nicht
gerechtfertigt. Im Ubrigen muss die
Gemeinde aufpassen, sich nicht der Ver-
hinderungsplanung schuldig zu machen.
Sie sollte daher Bemiihungen anstellen,
die Planung der Fliache voranzutreiben.
Nur vorgeschobene Anstrengungen, etwa
die Beauftragung der Planung eines Bruch-
teils der Fldche, entlasten die Gemeinde
nicht. Sie sollte sich demnach iiberlegen,
wann sie eine Verdnderungssperre erldsst.
Denn sobald sie es tut, fingt die Uhr an zu
ticken. (redigiert von Anja Hall)



