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Wer zu lange wartet, darf ein Projekt nicht
mehr anfechten

Offentliches Recht. Nachbarn kénnen nicht
mehr gegen ein Vorhaben klagen, wenn sie
lange untitig bleiben, obwohl der Bauherr

sie liber das Projekt informiert hat.

VG Berlin, Urteil vom 16. Dezember 2019,
Az. 19K 285.18
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DER FALL

In einem allgemeinen Wohngebiet wur-
den ein Bauvorbescheid und eine Bau-
genehmigung fiir die Errichtung eines
sechs- bis siebengeschossigen Wohn- und
Geschiftshauses inklusive begehbarem

Flachdach erteilt. Dagegen erhoben Mit-
glieder einer Wohnungseigentiimerge-
meinschaft und Sondereigentiimer einer
Dachgeschosswohnung auf dem Nach-
bargrundstiick des Bauprojekts Klage.

DIE FOLGEN

Das VG Berlin hat die Klagen zuriickge-
wiesen. Die Anfechtungsklage gegen den
Bauvorbescheid ist unzulédssig, denn die
Nachbarn haben nach Treu und Glauben
kein Recht mehr zu klagen. Sie haben
bereits 2013 von dem Bauvorhaben erfah-
ren. Obwohl dies nicht auf eine amtliche
Mitteilung, sondern auf eine Benachrich-
tigung durch den Bauherrn selbst zuriick-
ging, hitten sie bereits frither und nicht
erst 2017 Rechtsbehelfe gegen den Bau-
vorbescheid einreichen miissen. Die
Klage gegen die Baugenehmigung ist

unbegriindet, weil die Nachbarn nicht in
ihren Rechten verletzt werden. Der
bestandskriftige Vorbescheid erzeugt
gegeniiber der Baugenehmigung Bin-
dungswirkung, weshalb gegen sie nicht
vorgegangen werden kann. Dass der Bau-
antrag geringfiigig von dem im Vorbe-
scheidsverfahren abgefragten Projekt
abweicht, dndert daran nichts. Das Bau-
vorhaben verletzt weder die Vorgaben
zum Maf} der baulichen Nutzung noch ist
es den Nachbarn gegentiiber riicksichtslos.

WAS IST ZU TUN?

Nachbarrechtsbehelfe konnen verwirkt
sein, obwohl die Rechtsbehelfsfristen an
sich nicht abgelaufen sind. Bauherren ist
deshalb zu empfehlen, ihre Nachbarn
frithzeitig {iber geplante Vorhaben zu
informieren. In Féllen, in denen sich die
Behorde weigert, einen Bauvorbescheid
oder eine Baugenehmigung an die Nach-
barn zuzustellen, sollten sie privat zuge-
stellt werden. Zudem zeigt die Entschei-
dung, dass Nachbarrechtsbehelfe nicht
nur Fluch, sondern auch Segen sein kon-
nen. Denn grundsétzlich ist die Geltungs-
dauer eines Vorbescheids auf zwei Jahre
beschrinkt, wobei er zweimal um bis zu
jeweils ein Jahr verlangert werden kann

(§ 75 Abs. 1 Satz 2, 3 BauO Bln). Diese Fris-
ten werden bei Drittwiderspriichen und
-klagen gehemmt, da es Bauherren nicht
zugemutet werden kann, angegriffene
Verwaltungsakte auszunutzen, obwohl
das Risiko besteht, dass sie aufgehoben
werden. SchlieSlich bekréftigt das Urteil,
dass ein bestandskriftiger und unanfecht-
barer Bauvorbescheid Bindungswirkung
im anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren entfaltet - auch wenn das bean-
tragte Vorhaben leicht modifiziert wurde.
Der Vorbescheid ist damit eine schnelle
und kostensparende Methode, Baurecht
gegeniiber Behdrden und Dritten zu
sichern. (redigiert von Anja Hall)




