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IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Behorde muss die Nachbarn vor

zu viel Bauldarm schiitzen

Offentliches Recht. Ubersteigt der Larm einer
Baustelle die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift Baulirm (AVV Bauldrm) um

mehr als 5 dB(A), kénnen die Nachbarn

durchsetzen, dass die Behorde dem Bauherrn

Lirmschutzmafinahmen auferlegt.
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DER FALL

Die Antragstellerin betreibt ein Hotel in
einem Kurort an der Ostsee, das in den
Wintermonaten geschlossen bleibt. Seit
dem Friithjahr werden auf dem unmittel-
bar angrenzenden Grundstiick Bauarbei-
ten durchgefiihrt, die die Antragstellerin
stark belasten: Im Mai wurde ein Larmpe-
gel von 83 dB(A), im Juli von 79,6 dB(A)
gemessen. Gesprache mit der Bauherrin
sowie der zustdndigen Behorde blieben
erfolglos. Beide beriefen sich darauf, dass

es keine effektiven technisch umsetzbaren
Larmschutzmafinahmen gibe; aufierdem
sei die larmintensive Spezialpfahlgriin-
dung sowieso bald abgeschlossen. Mitt-
lerweile klagten die Mitarbeiter und Géste
der Antragstellerin iiber Kopfschmerzen
und Kreislaufprobleme. Im Juli beantragte
die Hotelbetreiberin daher im vorldufigen
Rechtsschutz, dass die Antragsgegnerin
als die zustdndige Behdrde wirksamen
Larmschutz durchsetzt.

DIE FOLGEN

Das Gericht stellt fest, dass die Behdrde ver-
pflichtet ist, die Baustelle zu iiberwachen
und alle erforderlichen Mafinahmen zu
treffen, um zum Schutz der Nachbarschaft
einen zumutbaren Lirmpegel zu sichern.
Was zumutbar sei, richte sich nach der AVV
Bauldrm, die dhnlich wie die TA Lirm
Immissionsrichtwerte je nach Typ des
betroffenen Baugebiets festsetzt. Hier {iber-
schreite der Larmpegel die mafigeblichen
Richtwerte um mehr als 5 dB(A), eine Lirm-
belastung von iiber 70 dB(A) tagsiiber sei
zudem als gesundheitsgefihrdend aner-

kannt. Da weitere ldrmintensive Arbeiten
geplant seien, miisse die Behdrde eingrei-
fen. Die weitere Bauausfithrung sei erst
nach Vorlage einer Immissionsprognose
erlaubt. Erweise sich die prognostizierte
Larmbelastung als unzumutbar und sei
effektiver Lirmschutz technisch nicht mog-
lich, miissten die Bauarbeiten ausgesetzt
und diirften erst in den Betriebsferien des
Hotels wieder aufgenommen werden. Die
Anordnung eines Baustopps sei hier wegen
der Gesundheitsgefdhrdung im Eilrechts-
schutz zuléssig.

WAS IST ZU TUN?

Die Belastung der Nachbarschaft durch
den Baulédrm sollte bei jeder Baustelle von
Anfang an ernst genommen werden.
Uberschreitet der Lirmpegel die mafigeb-
lichen Immissionsrichtwerte der AVV
Bauldrm um mehr als 5 dB(A), kénnen die
Nachbarn von den Behdérden Erlass von
Larmschutzanordnungen verlangen und
diesen Anspruch nétigenfalls auch
gerichtlich durchsetzen. Entsprechende

LiarmschutzmafSinahmen verzogern aber
in der Regel die Bauausfithrung, was
weder den Interessen des Bauherrn noch
der dadurch belasteten Nachbarn ent-
spricht. Bauherren ist daher zu empfeh-
len, bereits im Vorfeld das Gesprach mit
dem Nachbarn zu suchen und eine an-
gemessene Kompensation anzubieten.
Anspriiche lassen sich damit abgelten und
spdtere Streitereien vermeiden. ba




