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Weiterbauen trotz unwirksamer

Baugenehmigung fiihrt zu Abriss /

Offentliches Recht. Wurde die
Baugenehmigung fiir ein Bauvorhaben
rechtskréftig aufgehoben, so ist auch die
Anordnung der Beseitigung des bereits
errichteten Gebdudes in aller Regel
verhéltnisméfig.

Dr. Mathias Hellriegel von
Malmendier Partners

VG Berlin, Urteil vom 15. Mdrz 2016,
Az. VG 13 K 255.15 (nicht rechtskrdftig)
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DER FALL

Der Kldger plante den Anbau eines Seiten-
fliigels an ein Wohnhaus in der Berliner
Innenstadt, die Baugenehmigung wurde
aber auf die Klage des Nachbarn hin
wegen Uberschreitung der faktischen
Baugrenzen und wegen Verstof3es gegen
das Gebot der Riicksichtnahme rechts-
kréftig aufgehoben (vgl. ,Anbau kann
trotz Baugenehmigung unzuldssig sein®,

1Z 19/14). Noch vor dem Urteil wurde der
Rohbau des Seitenfliigels fertig - nun soll
er abgerissen werden. Der Bauherr klagt
gegen die Beseitigungsanordnung. Er bie-
tet als milderes Austauschmittel Teilriick-
bau der oberen vier Geschosse bis zum
ersten Stabilisierungsrahmen an, sodass
ein Vorsprung von ca. 70 cm gegeniiber
dem Bestandsbau verbleibt.

DIE FOLGEN

Das Gericht hat die Klage abgewiesen. Da
die Rechtswidrigkeit des Anbaus bereits
rechtskriftig festgestellt wurde, sei die
zustdndige Behorde gehalten, fiir seine
Beseitigung zu sorgen. Ein Austauschmittel
konne nur dann beriicksichtigt werden,
wenn es den rechtswidrigen Zustand kom-
plett beseitigt. Zum Nachweis miisse der
Bauherr die kompletten Bauunterlagen
einreichen. Hier iiberschreite aber der Sta-
bilisierungsrahmen die faktische Bau-

grenze um mindestens 40 cm, was wegen
der damit verbundenen negativen Vorbild-
wirkung schon nicht als geringfiigig einzu-
stufen sei und damit au8erhalb des Tole-
ranzrahmensliege. Ob sich der Nachbar auf
diese Rechtsverletzung berufen kann, sei
fiir die Anordnung irrelevant. Die ,unver-
héltnisméflig" hohen Kosten fiir den Abriss
konnen einer Beseitigungsverfiigung regel-
mifiig nicht entgegengehalten werden.

WAS IST ZU TUN?

Das Urteil behandelt einen der seltenen
Fille, in denen eine Nachbarklage tatsich-
lich zum Abriss eines bereits errichteten
Gebédudes gefiihrt hat. Allgemein gilt, dass
Widerspruch und Klage eines Nachbarn
gegen eine Baugenehmigung nicht zum
Baustopp zwingen; der Bauherr kann wei-
ter bauen (§ 212a BauGB), der Nachbar
muss einen Stopp gerichtlich im Eilverfah-
ren erzwingen. Jedoch schafft die Fertig-
stellung des Rohbaus keine vollendeten
Tatsachen. Eine Abrissverfiigung bleibt
moglich - und ist mit hohen Kosten verbun-
den, die in aller Regel nicht auf die Baube-

horde abgewélzt werden kénnen. Wer trotz
laufender Nachbarklagen baut, tut dies auf
eigenes Risiko. Um sich diesem nicht aus-
zusetzen, sollte das rechtliche Verhiltnis
mit den Nachbarn im Idealfall schon vor
Baubeginn geklédrt werden. Einzeln zu prii-
fende Moglichkeiten sind z.B.: frithe formli-
che Zustellung der Baugenehmigung, um
Priklusion herbeizufithren, Nachbar-
schaftsvereinbarungen, die Heilung geriig-
ter Méngel in einem neuen Bebauungsplan
und das Ausfechten der Nachbarklagen
(insbesondere wenn keine nachbarrele-
vanten Rechtsverstofie vorliegen). ba




