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IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Tiefgarage ist rechtlich wie

ein Stellplatz {iber der Erde

Offentliches Recht. Eine Tiefgarage ist in
einem Wohngebiet nach den gleichen

Grundsitzen zu beurteilen wie oberirdische

Stellpldtze. Dient sie dem Stellplatzbedarf

des Wohngebiets, miissen die Nachbarn den

Verkehrslarm im Regelfall hinnehmen.

OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
17. November 2015, Az. 10 S 24.14
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DER FALL

Die Antragsteller sind (Wohnungs-)Eigen-
tiimer verschiedener mit Wohngebduden
bebauter Grundstiicke. Sie wenden sich
im einstweiligen Rechtsschutz gegen die
Baugenehmigung, die auf einem Nach-
bargrundstiick die Errichtung von vier

Wohngebduden mit teilweise gewerbli-
cher Nutzung und zwei Tiefgaragen mit
insgesamt 203 Stellpldtzen gestattet. Sie
tragen vor, durch die Nutzung der Tiefga-
rage unzumutbarer Lairmbeldstigung aus-
gesetzt zu sein.

DIE FOLGEN

Das Gericht hat den Antrag abgewiesen
und bestétigt, dass die geplante Tiefgarage
rechtmaéflig ist. Die Tiefgarage wird nach
den gleichen Regeln wie oberirdische
Stellpldtze bewertet. Zum einen sei sie in
dem Wohngebiet zulédssig, denn sie diene
der Deckung des Stellplatzbedarfs, der
durch die Einwohner des Gebiets verur-
sacht sei. Der Stellplatzbedarf sei nicht
grundstiicks-, sondern gebietsbezogen zu
verstehen: Es kommt nicht auf den Bedarf
der Einwohner des Grundstiicks an, auf
dem die Tiefgarage gebaut wird. Es muss
daher auch nicht sichergestellt werden,
dass nur sie die Tiefgarage nutzen. Zum
anderen sei die Tiefgarage fiir die Nach-

barschaft auch zumutbar. Verkehrslarm,
der von zuléssigen Stellpldtzen oder Tief-
garagen ausgehe, ist im Regelfall von den
Nachbarn hinzunehmen, so die Richter.
Riicksichtslos sei eine Tiefgarage nur,
wenn sie im Einzelfall wegen besonderer
Umstédnde des konkreten Vorhabens die
Nachbarschaft unzumutbar beeintrédch-
tigt. In diesem Fall hat das Gericht keine
solchen Umsténde gesehen, im Gegenteil:
Die Tiefgaragen seien schonender fiir
Nachbarn, da der Parkverkehr unterir-
disch stattfinde. Mit der vorgesehenen
baulichen Trennung zwischen der Ein-
und Ausfahrt sei die Lirmbelastung nicht
auf einen Straflenabschnitt konzentriert.

WAS IST ZU TUN?

Tiefgaragen sind innerhalb der engen
stddtischen Bebauung eine platzsparende
Alternative zu oberirdischen Parkpldtzen
und oft die einzige Mdglichkeit, die not-
wendigen Stellpldtze einzurichten. Auch
fiir die Nachbarn sind die Tiefgaragen die
immissionsdrmere Variante, wie das
Gericht bestidtigt. Mit dieser Entscheidung
ist geklart, dass fiir Tiefgaragen die glei-
chen Grundsitze wie fiir oberirdische
Stellpldtze gelten. Zugunsten des Bau-
herrn, der eine Tiefgarage errichten

mochte, gilt daher die Regel: Den durch
die Tiefgarage verursachten Verkehrslarm
miissen die Nachbarn im Regelfall hin-
nehmen, wenn die Stellplitze fiir die
Wohnnutzung erforderlich sind. Die Pla-
nung sollte aber die Besonderheiten und
die konkreten Umstinde des Baugrund-
stiicks und der Umgebung beriicksichti-
gen, um die Nachbarschaft nicht unzu-
mutbar zu belasten und sich keinem
rechtlichen Risiko auszusetzen. ba




