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Offentliches Recht

Grenzt ein in einem Kerngebiet gelege-
nes Einkaufszentrum an Gebiete, die
dem Wohnen dienen, miissen die
Anwohner des Wohngebiets
Verkehrslarmimmissionen hinnehmen,
die liber den Immissionsrichtwerten fiir
Wohngebiete liegen.

Verwaltungsgericht Berlin, Urteil vom 19.
April 2011, Az. VG 19 K 257.10

Rechtsanwalt

Dr. Mathias
Hellriegel (LL.M.)
von Eggers
Malmendier, Berlin

Der

In einem Kerngebiet in zentraler Innen-
stadtlage errichtete ein Bauherr ein Ein-
kaufszentrum. Der Liefer- und Besucher-
verkehr sollte tiber die Rickseite des Ein-
kaufszentrums gefiihrt werden. Gegeni-
ber der Zufahrt lag ein allgemeines
Wohngebiet, das von weiteren Kernge-
bieten umgeben war. Ein Nachbar aus

Fall

diesem Wohngebiet wendete sich gegen
das Bauvorhaben. Er argumentierte, die
Verkehrslarmwerte der TA Larm fir all-
gemeine Wohngebiete wiirden durch
den Besucher- und Lieferverkehr iber-
schritten. Das Einkaufszentrum wiirde
daher unzumutbare Verkehrsgerausche
verur-sachen und sei riicksichtslos.

Die Folgen

Das VG Berlin widersprach dem Nach-
barn. Zwar ergebe sich aus Ziffer 7.4 der
TA Larm die Pflicht des Bauherrn, Ver-
kehrsgerdusche zu reduzieren, wenn
(neben weiteren Voraussetzungen) die
Verkehrsgerdusche die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) iiberschreiten.
Dabei seien jedoch nicht die strengen
Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine
Wohngebiete malRgebend. Vielmehr sei
entsprechend Ziffer 6.7 TA Larm bei
einem Aufeinandertreffen verschiedener

Baugebiete (so genannte Gemengela-
gen, im konkreten Fall von Wohn- und
Kerngebieten) ein Zwischenwert anzu-
setzen. Dabei sei nicht das arithmetische
Mittel zwischen den Larmwerten fir all-
gemeine Wohngebiete und den hoheren
Werten flir Kerngebiete festzulegen. Viel-
mehr komme es auf die Umgebungsbe-
bauung und vorhandene Gerauschbela-
stung an. Im konkreten Fall hatten die
Nachbarn den Wert fiir Mischgebiete
hinzunehmen, der dem Wert fur Kernge-
biete entspricht.

Was ist zu tun?

Grenzt eine Wohnbebauung an Kern-
und Gewerbegebiete an, ist sie mit Blick
auf die Verkehrsgerdusche nicht in
gleicher Weise schutzwirdig, als wenn
sie von allgemeinen oder reinen Wohn-
gebieten umgeben ware. Das VG Berlin
hat im Einklang mit der standigen Recht-
sprechung des OVG Berlin-Brandenburg
bestatigt, dass Anwohner in diesem Fall
ein Mehr an Immissionen hinzunehmen
haben. Grenzt ein allgemeines Wohnge-
biet an ein Kerngebiet an, haben die
Anwohner damit unter Umstanden fak-

tisch den Verkehrslarm zu dulden, der in
einem Kerngebiet erlaubt ist. Fiir Ein-
kaufszentren bedeutet dies Folgendes:
Die Ubliche riickwartige ErschlieBung
durch Liefer- und Besucherverkehr inner-
halb der Immissionsrichtwerte fiir Kern-
gebiete insbesondere in Innenstadtlagen
kann auch dann zuldssig sein, wenn das
Einkaufszentrum dort an die Wohnbe-
bauung angrenzt. Die riickwartige
ErschlieRung ist dann nicht ricksichts-
los, sondern muss von den Nachbarn
hingenommen werden. (law)




