Ein Beitrag aus der

IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

www.immobilienzeitung.de

Immobilien Zeitung Nr. 13/2025 vom 27. Mérz 2025, Seite 14 / 984-OLUB

Schon der Verdacht

Offentliches Recht. Fiir einen Baustopp
kann bereits das Vorkommen einzelner
Exemplare einer geschiitzten Tierart
geniigen. Im Zweifelsfall hat ein Bauherr
zu beweisen, dass der Verdacht einer
Gefdhrdung nicht zutrifft.

VG Berlin, Beschluss vom 12. Februar 2024,
Az. 24 L 26/24

Eine Naturschutzvereinigung wendet sich
im Wege des Eilrechtsschutzes gegen die
Ausiibung des Baurechts und begehrt von
einem Bezirksamt in Berlin den Erlass
eines Baustopps. Die Vereinigung begriin-
det ihren Antrag damit, dass nicht ausge-
schlossen werden konne, dass einzelne

Der Entscheidung des VG Berlin zufolge
kann ein Baustopp bereits auf den blofien
Verdacht gestiitzt sein, dass einzelne Tiere
einer Art durch Baumafinahmen gefdhr-
det sind. Liegt ein solcher Gefahrenver-
dacht - dessen Annahme sehr niedrig-
schwellig ist - aus Sicht der Behorde oder
eines Gerichts vor, muss der Bauherr
beweisen, dass ein solcher Verdacht
unbegriindetist. An den Bauherrn werden
hohe Anforderungen gestellt, diesen Ver-
dacht wieder zu beseitigen. Dafiir ist

Auf die Entscheidung des VG Berlin folg-
ten voriges Jahr weitere Beschliisse dersel-
ben fiir Naturschutzrecht zustindigen
24. Kammer, die diese Rechtsprechung
bestdtigten. Das Gericht verpflichtete
Bezirksimter in zwei weiteren Fillen,
Baustopps zu erlassen. Sowohl der Abriss
des Jahn-Sport-Parks (Az. 24 L. 597/24) als
auch - am 21. Februar 2025 - des Kolonie-
hofs 10 (Az. 24 L 28/25) wurden gestoppt.
Das VG Berlin stiitzt sich jeweils auf einen
Gefahrenverdacht mit Blick auf einzelne
Spatzenvorkommen auf den Baugrund-
stiicken. Insgesamt zeigt sich eine scharfe
Rechtsprechungslinie, die auch bereits

kann ein Bauprojekt stoppen
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Exemplare der Wechselkrdote, die sich auf
dem Baugrundstiick befédnden, bei Fort-
setzung der Bauarbeiten gestort oder
getdtet wiirden. Das Verwaltungsgericht
gab dem Antrag statt und verpflichtete das
Bezirksamt, gegeniiber dem Bauherrn
einen Baustopp zu erlassen.

zundchst eine umfassende Kartierung auf
dem Baugrundstiick erforderlich, die
mehrere Jahre in Anspruch nehmen kann.
Zudem erkennt das VG Berlin nur solche
MafSnahmen zum Ausgleich einer unver-
meidbaren Beeintrdchtigung der Tiere an,
die bereits mit dem Bezirksamt abge-
stimmt sind. Im Eilverfahren ist eine sol-
che vorherige Abstimmung fiir den Bau-
herrn praktisch ausgeschlossen.

vom Oberverwaltungsgericht bestitigt
wurde. Das VG {iibergeht in seinen Ent-
scheidungen allerdings den vom Bundes-
verwaltungsgericht entwickelten und in
das Bundesnaturschutzgesetz aufgenom-
menen Signifikanzansatz. Er soll eigent-
lich sicherstellen, dass nur die lokale
Population und nicht einzelne Exemplare
einer Art die Rechtsfolgen des T6tungs-
und Verletzungsverbot auslésen konnen.
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